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PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO

PREMESSA

L'intervento di cui al presente progetto riguarda la “Chiusura dei PP.LL. alle progressive Km. 344286, 34+ 645, 354176,
354-830, 36+ 657, 36+867 nel Comune di Alife della linea S.Maria C.V.- Piedimonte Matese”.

Gli interventi previsti nel progetto interessano il territorio comunale di Alife (CE), e prevedono la chiusura di 6 passaggi a
livello mediante la rifunzionalizzazione della rete viaria esistente e |a realizzazione di un cavalcaferrovia in corrispondenza del
P.L. del km 35+830 migliorando quindi la sicurezza stradale.

Gli interventi definiti nel presente progetto, nascono dall'esigenza di eliminare le interferenze della viahilita locale con la rete
ferroviaria di EAV in un tratto del territorio del Comune di Alife.

Negli intervalli di chiusura dei P.L. oggetto di intervento si creanc ingorghi con situazioni di pericolo per gli utenti stradali e
per ta circolazione dei treni. La soppressione dei P.L. risulta essere una prioritd di interesse generale finalizzata al
miglioramento dei livelli di sicurezza della circolazione stradale e ferroviaria con contestuale riduzione dei livelli di
inquiramento ambientale.

Si prevede I'acquisizione di aree limitrofe ali’attuale sedime ferroviario poste al¥interno del territorio di Alife.
L'intervento pravede |'espropriazione definitiva di una superficie complessiva di mg 39.152 e di un'occupazione temporanea
delle aree per ulteriori 12,133 mq.

CRITERI DI STIMA E CALCOLO DELL’INDENNITA’ DI ESPROPRIO

Il comune di Alife & dotato di Piano Regolatere Generale Comunale redatto nel mese di ottobre deli'anno 1970, approvato
dalla Regione Campania con deliberazione n° 7294 il 31/10/1975 e al D.P.G.R. n° 2490 del 15/09/1975.

L'area inferessata dall'intervento ricade nella zona perimetrata dagli strumenti urbanistici come zona E “Zone di Usa Agricolo
E". Detta zona & definita delle NTA del PRG all'art. 23 come zone destinate prevalentemente ali'esercizio delle attivita
agricole dirette e connesse con I'agricoltura (Figura 1).
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K

Figura 1 - Stralcio planimelrico deffa carfografia termafica — Strumentazione urbanistica

2.1 Criteri di stima

A seguito della Sentenza della Corte Costituzionale n. 181 del 10 giugno 2011 (pubblicata sulla G.U. prima serie speciale
n. 26 del 15 giugno 2011), sono stati dichiarati incostituzionali i commi 2° e 3° dell'articolo 40 del D.P.R. ove si prevedeva
che i criteri di calcolo dell’indennitd provvisoria di esproprio fossero ancorati ai valori agricoli medi (V.A.M.) della coltura
effetfivamente praticata su! fondo o deila coltura prevaleate nella zona.

L'indennita per gli espropri da riconoscere alle ditte inleressate & stata, pertanto, valutata in base at valore di mercato del
terreno agricolo (Tabella 1) soggetto a procedura di esproprio {criterio del Valore reale), ai sensi dell'art. 40 comma 1 dei
DPR 327/2001 cosi come modificato dal D.Lgs, 302/2002 e in accordo con la sentenza della Corte Costituzionale n. 181
del 2011 che ha dichiarato: “Nel caso di esproprio di un'area non edificabile, I'indennita definitiva & deferminata in base al
criterio del valore agricolo, tenendo conto delle colture effettivamente praticate sul fondo e del valore dei manufatti edilizi
legittimamente realizzati, anche in relazione all'esercizio dell’azienda agricola, senza valutare la possibile o ['effettiva
utilizzazione diversa da quelfa agricola.” {art.40 comma 1}

Per il calcolo della cessione volontaria si fard riferimento all'art 45, comma 2, del D.P.R. n. 327/2001 non dichiarato
incostituzionale dalla citata Sentenza 181/2011.

Ai sensi dell'articolo 45 comma 2 “Il corrispettivo deil'atto di cessione:

a) se riguarda un'area edificabile, & calcolato ai sensi dell‘articolo 37, con I'aumento del dieci per cento di cui al comma 2
dell"atticolo 37 (2);

b) se riguarda una costruzione legittimamente edificata, & calcolato netla misura venale del bene ai sensi dell'articolo 38;
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¢) se riguarda un'area non edificabile, & calcolato aumentando del cinquanta per cento limporto dovito ai sensi dell'articolo
40, comma 3;

d) se riguarda un'area non edificabile, coltivala direltamente dal proprietario, & calcolato moltiplicando per tre
Fimporto dovuto ai sensi dell'articolo 40, comma 3. In tale caso non compete lindennitd aggiuntiva di cui allarticolo 40,
comma 4 (L). (3)”

Per quanto riguarda il calcolo seguente, essendo aree non edificabili, si tiene conto dells lettere ¢) e d). Quindi I'imparto
dovuto viene incrementato del 50% secondo quanto citato nella lettera ¢) e, in aggiunta, Timporte dovuto viene moltiplicato
per tre qualora |'area fosse coltivata direttamente dal propriefario (lett. d)).

Gli elementi presi in considerazione nella determinazione del pill probabile vatore di mercato sono le: “caratteristiche
intrinseche" ciog, l'ubicazione dei terreni, le caratteristiche della zona, accesso alle principali vie di comunicazione,
configurazione planimelrica, larghezza della strada che fronteggia 'area, lunghezza del latto sul fronte stradale, grado di
fertilita, presenza di acqua, ecc, mentre par le "caratteristiche estrinseche" si fa riferimento alle condizioni del mercato
locale, appetibilita della zona e caralteristiche ambientali, vincoli, caratteristiche ubicazionall, che concosrono nella
formazione di tale valore.

Per guanto interessa la presente valutazione si & tenuto conto del fipo di terreno e della relativa consistenza.

2.2 Calcolo dell'indennitd di esproprio

[ valori di mercato dei terreni sono riportati sul sito della Regione Campania (http://bure.regione.campania.it), in particolare
vengono riportati § valori fondiari medi unitari riferiti ad unita di superficie ed a tipi di coltura {Tabella 1).

TIPO DI COLTURA VALQORI FONDIARI MEDI
UNITARI! €/ Ha

Seminativo 20.573,00
Semiinativo irriguo 29.712,00
Seminativo arborato 22.858,00
Seminativo arborafo irriguo 30.294,00
Prato 15.955,00
Pascolo 6.865,00
Grto irriguo 37.720,00
Vigneio 29.492.00
Frutteto 32.008,00
Frutteto irriguo 38.862,00
Oliveto 19.582,00
Noccioleto 37.424 .00
Bosco alto fusto 7.205,00
Bosco alto ceduo 5.943,00
incolto produttivo 5.262,00
incolto sterile 3.888,00

Tabella 1 — Valori fondiari medi unitari per i Comune di Alife
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L'indennita di esproprio sara quindi il risultato del valare unifario corrispondente alla coftura in atto, moltiplicato per le
superfici da espropriare.

In totale I'indennita di esproprio da corrispondere alle Ditte per Pacguisizione dell’ area & pari ad € 97.373,60.
In totale 'indennita di espropric temporaneo da corrispondere alle ditte per I'acquisizione temporanea & pari ad € 2.951,23.

L'indennita di esproprio inserita nel guadro economico equivale ad € 100.324,83.
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