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BANDO D! GARA PER LA LOCAZIONE DI LOCALI COMMERCIALI ED AREE ESTERNE DISPONIBILI PRESSO
LA STAZIONE DI PRATOLA PONTE

CAPITOLATO TECNICO PRESTAZIONALE

OGGETTO

L’Ente Autonomo Volturno srl ha necessita di locare a terzi, ad uso commerciale, degli ambienti e spazi
{sia interni che esterni) non strettamente destinati all’esercizio ferroviario disponibili presso la stazione
di Pratola Ponte (NA) della linea vesuviana Napoli - Nola — Baiano, nel'ambito del Comune di
Pomigliano d'Arco.

Tale affidamento rientra in una ben pili ampia azione di affidamento all’esterno di fermate, attualmente
impresenziate in quanto a basso traffico di viaggiatori.

DESCRIZIONE DEI LUQGHI

Le aree oggetto del presente capitolato sono indicati nella Planimetria.

In particolare, sono affidati locali commerciali per circa mq. 27, bagni pubblici per circa mq. 31 ed aree
esterne per circa mq. 4000, ad esclusione:

o delle aree/immobili gia concesse in uso a terzi {evidenziate in rosso nella planimetria);
o din. 3 (tre) posti auto destinati al personale ed ai mezzi di servizio dell’'EAV (evidenziate in rosso

nella planimetrfa};

o din. 3 (tre} posti auto destinati al personale ed ai mezzi di servizio della Croce Rossa ltaliana

(evidenziate in rosso nella planimetria);

ONERI A CARICO DEL LOCATARIO

oneri iniziali

progettazione definitiva dell’utilizzo degli spazi sia interni che esterni, che dovrd essere
preventivamente approvata da EAV, con indicazione specifica delle attrezzature funzionali
all’espletamento dell'attivita ad uso commerciale che il locatario intende attuare;

esecuzione di tutti ghi interventi previsti dalla citata progettazione limitatamente alle aree/locali
oggetto di locazione; sara a carico di EAV il solo presenziamento con proprio personale dei lavori
eseguiti dal locatario ove interferenti con regolarita e sicurezza dell’esercizio ferroviario.

per quanto attiene gli impianti elettrici, il locatario dovra eseguire tutti gli interventi relativi alle
aree/locali affidati, mentre restano a carico di EAV le predisposizioni per gli allacciamenti ai punti di
fornitura ENEL;

subentro/voltura dell'esistente contratto di fornitura idrica;

I'ottenimento di tutte le certificazioni relativi agli impianti realizzati;

I'ottenimento di tutte le autorizzazioni necessarie per I'espletamento delle attivitd che saranno
implementate;
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successiva variazione catastale di destinazione d’uso, a seguito di approvazione del progetto,
proposto dal locatario, da parte dell’'EAV;

oneri per lintera durata della locazione

o

gestione, pulizia e manutenzione ordinaria e straordinaria dei servizi igienici di stazione che

dovranno essere rest disponibili all’ utenza;

gestione, pulizia e manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree/locali locati (sia interne che

esterne e compreso le esistenti aree a verde) come risultanti dal progetto presentato dal locatario

ed approvato dall'EAV e dej relativi spazi comuni;

consentire, al personale incaricato da EAV, l'accesso ai servizi igienici, 'utilizzo dell'acqua e quanto

necessario per lo svolgimento delle operazioni di pulizia delle aree non locate e di pertinenza

dell'EAV;

le attivita commerciali dovranno essere rese fruibili all’'utenza, senza soluzione di continuitd, dalle

ore 05.15 alle ore 21.35 tutti i giorni della settimana con la sola esclusione del:

o 24 dicemhre e 31 Dicembre durante i quali le attivitd commerciali dovranno essere rese fruibili
dalle ore 05.15 alle ore 19.30; , .

o 25 dicembre, 1 gen'naio e la Domenica di Pasqua durante i quali le attivith commerciali
dovranno essere rese fruibili dalle ore 7.30 alle ore 13.30;

¢ 26 dicembre durante if quale le attivitad commerciali dovranno essera rese fruibili dalle ore 7.30
alle 21.35;

vendita titoli di viaggio dietro riconoscimento da parte della societd del solo aggio del 4%

{quattropercento}; a tal proposite, si evidenzia che nell'ultimo anno di apertura {2011) della

stazione i ricavi da traffico ammontavano a circa 120.000,00 €, e pertanto il valore presunto

deli’aggio & pari a circa euro 5.000,00. A tal proposito, st precisa che EAV non garantisce nessun

minimo di Incassec derivante dai ricavi da traffico;

espletamento del servizio di guardiania notturna delle aree/locali affidati in locazione;

allacciamento utenze (acqua, energia elettrica, gas, etc) peri locali ed aree in locazione, compreso i

servizi igienici destinati al pubblico;

consentire ['affissione presso il locale commerciale, da parte del personale di EAV, degli avvisi al

pubblico emessi dall’EAV srl, con particolare riferimento alle indicazioni da fornire ai diversamente

abili e comunicazioni inerenti perturbazione dei servizi ed offerte commerciali;

consentire il libero ingresso ed uscita ai mezzi di soccorso appartenenti alla Croce Rossa,

concessionaria dell'area/immobile come rappresentato in allegato 1;

nel caso di inceppamento (segnalato sul display del varco stesso) efo mancata restituzione del

biglietto da parte del varco, il locatario provvedera a fornire gratuitamente il titolo equivalente per

consentire al viaggiatore I'arrivo a destinazione ed a registrare, su apposito registro fornito da EAV,

la tipelogia di titolo, il numero di serie, data ed ora, cosi da consentire il successivo rimhorso;

nel caso di anomalia del singolo varco, il Locatario dovra apporre sul varco guasto il-cartello di fuori

servizio fornito da EAV. Successivamente, accertatosi del guasto, dovrd segnalare I'anomalia

esclusivamente al COS, ad un numero telefonico che sard successivamente farnito, utilizzando

esclusivamente if telefono fisso in dotazione all'impianto di cui EAV si riserva la registrazione;

analogamente, per qualungue altra richiesta di intervento {anche per quanto attiene la sicurezza

dei viaggiatori) il locatario dovra contattare solo ed esclusivamente il COS al gia citato numero

telefonico;
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e il locatario si impegna a sottoscrivere la liberatoria sulla privacy, relativamente alle immagini
registrate dall'impianto TVCC presente ed alle registrazioni telefoniche in caso di richieste di
intervento.

ONERIA CARICO DI EAV

s linteggiatura, sostituzione parti rotte/ammalorate delle parti comuni di stazione;

o fornitura di energia elettrica ¢ manutenzione degli impianti di iluminazione di tutti gli spazi
interessati dal flusso viaggiatori, comprese le aree esterne;

* realizzazione impianti antintrusione;

e ripristino opere civili e tecnologiche relative alle parti interessate dal flusso viaggiatori;

* installazione impianti TVCC per controllo da remoto delle immagini relative sia alle aree esterne che
a quelle interne, utilizzate dai viaggiatori, da parte di una societd autorizzata al trattamento dei
dati; .

¢ ripristino del telefono di stazione per consentire le chiamate verso impianti aziendali e/o COS;

» asservire I'apertura del varco per i diversamente abili a lettore di titolo di viaggio;

VERIFICHE ED ISPEZIONI

E facoltd dell’Ente Autonomo Volturno disporre in ogni momento apposite ispezioni per verificare il
rispetto degli obblighi assunti dal locatario con riserva di adottare, in caso di accertata viclazione, tutti
gli opportuni provvedimenti. A tale scopo, i funzionari delllEAV a cid delegati avranno accesso agli
impianti in qualsiasi momento, anche senza preavviso.

DURATA

Il contratto di locazione ha la durata di anni 6 (sei), prorogabile di ulteriori 6 (sei) anni, con decorrenza
dalla data di sottoscrizione del contratto di locazione e prorogabile al massimo fino al 31 dicembre 2030,
ovvero alla scadenza del “Contratto di concessione Infrastruttura” tra EAV e Regione Campania.

Il locatario potra rinunciare In qualsiasi momento alla locazione con preavviso di non meno di 180 giorni
da notificarst all'Ente Autonomo Volturno a mezzo di raccomandata con avviso di ricevimento. In tal
caso I'EAV rientra automaticamente in possesso dei beni dati in uso e delle relative migliorie apportate
dal locatario.

Sono comunque fatte salve le azioni di rivalsa che I'Ente Autonomo Volturno potra intraprendere a
seguito di manomissioni e/o variazioni negative apportate allo stato di consistenza e conservazione degli
immohili stessi, da parte del locatario.

IMIPORTO A BASE D! GARA _
Il canone dodecennale posto a base di gara & di euro 50.400,00 {cinguantamilaquattrocento/00).

SOGGETTI AMMESS!I ALLA GARA

Alla gara possono partecipare:
A, gliimprenditori individuali, anche artigiani, le societa commaerciali, le societa cooperative;
B. iconsorzi fra societa cooperative di produzione e favoro;
C. iconsorzi stabili, costituiti anche in forma di societa consortili tra imprenditori individuali, anche
artigiani, societa commerciali, societa cooperative di produzione e lavoro;
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D. ‘i raggruppamenti temporanei di concorrenti, costituiti dai soggetti di cui alle lettere a), b) e ¢}, i
gugli, prima della presentazione dell'offerta, abbiano conferito mandato collettivo speciale con
rappresentanza ad une di essi, gqualificato mandatario, il quale esprime l'offerta in nome e per

conto proprio e dei mandanti;
E. 1 consorzi ordinari di concorrenti costituiti tra i soggetti di cui alle lettere a}, h) e ¢) anche in

forma di societa.
E’ vietato partecipare alla gara in pil di un raggruppamento temporaneo, ovvero di partecipare alla gara
anche in forma individuale qualora si partecipi anche in raggruppamento, pena Pesclusione.
E’ vietata altrest la partecipazione alla gara di imprese che si trovano fra loro in una delle posizioni di
contrello di cui all’art.2359 del Codice Civile,
In caso di raggruppamento temporaneo da costituirsi legalmente, 'offerta deve essere sottoscritta da
tutti i componenti del raggruppamento. In caso di raggruppamento costituito 'offerta & sottoscritta dal
capogruppe e corredata da mandato collettivo di rappresentanza.

REQUISIT! DI PARTECIPAZIONE

1) Requisiti di ordine generale:

Assenza di cause ostative di cui all’articolo 80 del D.Lgs 50/2016 e s.m.e i.

2) Requisiti di idoneita professionale di cui all’art. 83 del Dlgs n. 50/2016 e s.m.e 1. e precisamente:

e Iscrizione nel Registro delle Imprese presso la Camera di Commercio, Industria, Artigiznato e
Agricoltura {oppure In uno dei registri professionali o commerciali istituti presse altro Stato
membro) con relativa attivazione per le attivita commerciali che saranno attuate all'interno
delle aree/locali oggetto di locazione;

e Per le societd Cooperative, iscrizione all’Albo delle societd cooperative, tenuto dal Ministero
della Attivita Produttive ai sensi del D.M. 23/06/04, per attivita inerenti I'oggetto della
locazione.

3) Requisiti economici:

e Fatturato globale conseguito nel triennio 2014-2015-2016 pari ad almeno euro 90.000,00
(novantamila/00);

¢ Non trovarsi in stato di fallimento, di liquidazione coatta o di concordato preventivo, né di avere
in corso un procedimento per la dichiarazione di una di tali situazioni.

Non sono ammessi a partecipare aila gara soggetti che abbiano debiti pregressi nei confronti di EAV o
che risultino inadempienti a disposizioni contrattuali in essere, purché formalmente contestate.

MODALITA DI ESPERIMENTO DELLA GARA - IMPORTO A BASE DI GARA E CRITERIO DI
AGGIUDICAZIONE

La gara sara aggiudicata cen il criterio dell’offerta econemicamente pill vantaggicsa ai sensi dell’art. 83
del D.Lgs 50/2016 e s.m.ei,, secondo gli elementi, i parametri ed i punteggi di seguito elencati.
L'aggiudicazione avverra a favere dell’'operatore che avra conseguito complessivamente il punteggio pill
alto (sommatoria punteggio offerta economica + punteggio offerta tecnica). Si procederd
all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida, sampre che sia ritenuta idonea e

convemniante.
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ELEMENTI DI VALUTAZIONE PUNTEGGIO MASSIMO
CFFERTA ECONOMICA 20

OFFERTA TECNICA: 80

"PROGETTO GESTIONALE 30

PROGETTC Di RISTRUTTURAZIONE ED ARREDO 30

ESPERIENZA LAVORATIVA PREGRESSA 20

Punteggio totale 160

Gli elementi di valutazione ed I refativi punteggi sono specificati come segue:

| - OFFERTA ECONOMICA - 20 punti
Uofferta economica sul canone di locazione (massimo punti 20) sard valutata con il criterio

proporzionale, assegnando il punteggio massimo (20) all’offerta pili alta ed attribuendo gli altri punteggi

D &
in proporzione, sulla base della seguente formula: PE = 20 = ( Pobase ) dove P & il canone offerto,

Pmuax—base
Pmax & il prezzo massimo offerto, Base & il prezzo a base di gara, & & la potenza pari a 2. L'attribuzione

dei punteggi relativi all’offerta economica avviene in seduta pubblica. In caso di discordanza tra offerta
scritta in lettere ed in cifre prevarra if prezzo indicato in lettere.

il — OFFERTA TECNICA - 80 punti ‘

[1A) PROGETTO GESTIONALE {peso: 30 punti)

Dovra essere redatto un progetto gestionale che indichi le attivita commerciali che saranno poste in
atto. Sarannoc valitati positivamente gli aspetti dell’attivita che impattano direttamente con il servizio
reso ali’'utenza in termini di assistenza, confori e informazione.

[1B) PROGETTQ DI RISTRUTTURAZIONE ED ARREDO (peso: 30 punti)

Saranne valutati positivamente gli elementi progetiuali tesi al decoro, alla bellezza architettonica, alle
rifiniture, all'immagine della struttura, alla protezione della struttura da atti vandalici, alla ridotta
manutenzione, al risparmio energetico.

IIC) ESPERIENZA LAVORATIVA PREGRESSA {pesc: 20 punti)

Sara valutata positivamente una esperienza connessa non sclo alla implementazione delle attivita
commerciali che sarannc impiantate, ma anche zlla gestione di attivita commerciali nell’ambite di

strutture pubbliche ed aperte al pubblico.

Al fini della determinazione punteggl relativi agli elementi di valutazione tecnica 1A, B, IIC, gli stessi
saranno espressi da ciascun commissario con voto a due cifre decimali secondo 1seguenti coefficienti
- Ecceliente =1,00 - Buong ={,75

- Sufficiente = (0,50 - Medigcre =025

- Insufficiente  =0,00 .

Per ciascun elemento di valutazione si procedera a definire il coefficiente medio cttenuto da ciascun
concorrente (Ci) mediante il metodo delle "media dei coefficienti, variabili tra zero ed uno, attribuiti
discrezionalments dai singoli commissari”.

| coeflicienti medi cosi ottenuti verranno riparametrati con a formula CiR = Ci/Cimax

La Commissione procederd quindi, per ogni singolo elemento di valutazione, al caicolo del punteggio da
assegnare g ciascun concorrente {Pi) con la formula Pi= CiR * P {dove P ¢ il peso del singolo elemento di

valutazione).
~'attribuzione del punteggio totale & ciascun concorrente (owverc PIT del concorrente iesimo) avverrs

© 1 applicando la seguente formula:

PiT=PillA+PilIB+PillC+PE



t progetti presentati nell’offerta tecnica dal concorrente aggiudicatario saranno parte integrante e
sostanziale del contratto di locazione relativo al bando in oggetto.

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE

La documentazione richiesta per la partecipazione alla presente gara deve essere contenuta in tre
distinti plichi, sigillati con nastro adesivo e controfirmati su tutti i lembi di chiusura, riportanti le seguenti
diciture:

- plice n. 2 “documentazione amministrativa”

- plico n. 2 “offerta tecnica®

- plico n. 3 “offerta economica”

| tre plichi dovranno essere contenuti in un’unica busta, sigillata con nastro adesivo e controfirmata su
tutti i lembi di chiusura,

Nelta busta ed in ogni plico dovranno essere ripartate le indicazioni riguardanti il mittente, I'indirizzo
dell'EAV srl - Corso Umberto 387 - 80142 Napoli e la dicitura “procedura aperta per l'affidamento in
locazione di locali commerciali ed aree esterne disponibili presso [a stazione di Pratola Ponte".

La buste chiusa contenente !a documentazione richiesta per la presente gara, dovrd pervenire
all'indirizzo Corso Umberto 387, 80142 Napoli, entro e non oltre le ore 13:00 del giorno 28/12/2017.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove per qualsiasi motivo lo stesso non
giunga a destinazione entro il termine ultimo precisato.

PLICO N. 1 “documentazione amministrativa ed offerta economica”

a) DICHIARAZION! Al SENS! DELL’ART. 80 DEL D.LGS. 50/2016, con allegata_una fotocopia di un
documento di riconoscimento del firmatario in corso di validitd, ai sensi dell’art. 38 del D.P.R.

445/2000;
b) REFERENZA BANCARIA rilasciata da primario [stituto di Credito con cui si & instaurato un rapporto

fiduciario cliente/banca.

PLICO N. 2 “offerta tecnica”
fl concorrente deve inserire in un plico recante la dicitura “offerta tecnica”, sigillato e controfirmato sui

lembi di chiusura dal soggetto partecipante, ovvero dal legale rappresentante dell'Impresa, un elaborato
progettuale, il progetto gestionale, la relazione progettuale e lo studio di fattibilita.

PLICO N. 3 “offerta economica”
Il concorrente deve inserire in un plico recante la dicitura “offerta economica®, sigiliato e controfirmato

sui lembi di chiusura dal soggetto partecipante, ovverc dal legale rappresentante dell'impresa, la scheda
allegata al bando di gara.U'offerta economica non potra essere pari od inferiore all'importo posto a base
di gare. In caso di discordanza tra il prezzo espresso in cifre e quelio in lettere, sard ritenute valido ai fini
delia gara, il prezzo espresso il lettere. L'offerta economica dovra essere incondizionata e sottoscritta
dal soggetto partecipante, ovvero dal legale rappresentante. In caso di R.T.C. I'offerta deve essere
sottoscritta dal legale rappresentante di ciascun concorrente raggruppaio,

in caso di parita di punteggio complessivo, si procedera a sorteggio.
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