CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO NON
ABITATIVO

I'ENTE AUTONOMO VOLTURNO s.t.l., con sede in Napoli al

Corso Garibaldi, n.387, codice fiscale 00292210630, in persona del

i, , codice fiscale ...oviviiiiniiiiiiniae. , domiciliato

per la carica presso la citata sede della Societa, appresso denominato

“EAV’-,

E
la Societd ..o , codice fiscale .......... veees, COND
sede ad .......... —c.ap. ......,allavia ......., 0. ........— in persona
dell’........... e , mnato i . a

..............................

, domiciliato per la carica presso la citata

“sede detla Societd, di seguito denoininata anche “Conduttore” - -

PREMESSO CHE

1. 'EAYV, interamente partecipato dalla Regione Campania, svolge
Pattivitd di gestione del setvizio pubblico di {rasporto ferroviario ed
automobilistico regionale, nonché di gestione e messa a profitto dei
propri beni patrimoniali ¢ di quelli affidati in concessione dalla
medesima Regione Campania,

2. tra 1 bent immobili in gestione, non destinati ad attivita strumentali,
cosi come previsto nel Piano Industriale della Societd EAV del tuglio

2011 e nel Piano di Rientro dal disavanzo delle Societd partecipate




regionali esercenti il servizio di trasporto pubblico ferroviario, &

compreso il suolo adibito a parcheggio, sito in ........., , CON aCCesso

3.1in merito al richiamato immobile, I'EAV ha bandito una gara

pubblica per selezionare soggetti a cul affidare in locazione
- Pimmobile stesso, come meglio precisato al successivo articolo 2,
destinandolo ad uso parcheggio;

4.1a Societd ...l & risultata aggiudicataria in via
definitiva della predetta gara, offrendo il canone annuo di €,
— oltre IVA, risultato migliore offerta, come

--------------------

comunicato dall’EAV al Conduttore medesimo con lettera protocollo

5. ai sensi defla vigente normativa, non si deve scquisire la
certificazione antimafia nei confronti del Conduttore (se del caso);

| - SICONVIENE E SI STIPULA QUANTOSEGUE - - - -~
Articolo 1 ~ (Validita delle premesse)
La premessa e gli allegati sono parte integrante e sostanziale del
presente contratto.
Il Conduttore accetta I’ immobile in locazione nello stato di fatto e di
diritto in cui esso 8i trova. |
Articolo 2 - (Oggetto della locaziene, durata ¢ canone)
L’BAV concede in locazione al Conduttore, che accetta, I’area di mq
............. » cirea, sita In ..o (o), alla via

............... ravvereenerony adiacente alla Stazione di co.vvvuerivnneniran,




della linea .ccvvvvvorianens seseseransey COme risulta dalla planimetria

acclusa al presente atfo, che sottoscritta dalle parti ne forma parte

L'area in questions potrd essere utilizzata dal Conduttore
esclusivamente per esercitare Uattivitd di parcheggio, cosi come
previsto dal bando di gara.
Ogni diversa destinazione, se non preventivamente autorizzata, &
vietata, pena la risoluzione del contratto.
1 Coﬁduttore dichiara di aver preso visione dell’immobile in sede di
svolgimento della procedura di gara e di averlo ritenuto idoneo al
proprio uso ed esente da difetti che possano influire sull’attivitd
commerciale da esercire, nonché sulla salute di chi lo utilizzera.
Il suolo viene consegrato, nello stato in cui i trova, con la firma del
presente atto.

C o Come detto, Varea ha le dimeéngioni di mq ... 0 cirea, da T
destinare a parcheggio per circa ...... posti auto.
Il contratto avra la durata di durata di anni 6 (sei), rinnovabili ai sensi
della normativa vigente, decorrenti dalla data di sottoscrizione dello
stesso, intervenuta il ........o.iciiiein, ¢, pertanto, avra scadenza
|
I1 canone di locazione, per il primo auno contrattuale, ammonta ad €
Ceainrsransrenas R (N rerraenrana /00}, olire IVA, cosi come
risultante dall*offerta del Conduttore, presentata in sede di gara.

Axticolo 3 — (Modalita di pagamento del canone e delle altre spese)




Il suddetto canone annuo, olire IVA, dovrd essere corrisposto

mediante rate mensili, anticipate, da versare entro 5 (cinque) giorni

———dallinisiodellopelativamensilitte—o—o

A decorrere  dalllinizio del secondo amno contrattuale e
successivamente con la medesima cadenza, il canone di cui sopra sard
aggiomato nella misura massima prevista dalla legge vigente in
materia, sulla bass della variazione dell'indice dei prezzi al consumo
per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell'anno
contrattuale precedents, secondo 1 dati elaborati dall’ISTAT,

Le rate del canone, nonché ttte lo altre somme previste dal presents
atto, dovute a titolo di rimborso, dovranno essere pagate a mezzo di
bonifico bancario, da effettuare sul conto corrente intestato
all'Ente Autonomo Volturno s.r.l. in essere con la Deutsche Bank,

Corso Novara, n.3 - Napol - codice IBAN IT% R03104 034(2

II ritardo nel versamento delle rate del canone o di altre spese dovute
in relazione al presente atto, rispetto alle scadenze di pagamento
fissate dalla locazione stessa, comporterd l'obbligo per il Conduttore di
corrispondere gli intersssi legali per tutto il periodo di ritardo stesso,
fermo restando che VEAV, al verificarsi del ritardo nei pagamenti,
potra valersi del disposto dell’articolo 1453 del Codice Civile, senza
bisogno di diffida o di costituzione in mora.

If pagamento del canone non potra essere ritardato per nessun motivo

O eceezione.




Qualora il Conduttore avesse da far valere delle eccezioni, dovra farlo

separatamente, senza potersi rivalere sul canone locatizio.

Al sensi dell'articolo 28 della Legge 392/78, il contratto si rinnoverd
tacitamente alla scadenza di 6 (sei) anni in 6 (sef) anni, in mancanza di
disdetta, da comunicare mediante lettera raccomandata A/R, da
inviare almeno 12 (dodici) mesi prima della scadenza stessa.

Alla prima scadenza contrattuale 'EAV potrd esercitare la facoltd di
diniego del rinnovo solo per 1 motivi di cui all'articolo 29 della
predetta legge n.392/78.

Articolo S - (Sublocazione e successione nel contratt;u}

E' espressamente vietato al Conduttore di sublocare in tutto od in partte
I'immobile oggetto del presente contratto ovvero di cedere, anche
parzialmente, ad altri il contratto stesso, pena la risoluzione di diritto

““del rapporto contrattuale “medesimo ex articolo 1433 “del Codice -
Civile, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 36 della citata Legge
2.392/78.

Per la suceessione nel contratto, le parti si ﬁportano a quanto previsto
dall'articolo 37 della Legge n.392/78,

Articole 6 —~ ( Modifiche e manutenzione)

Il Conduttore dovrd provvedere a propria cura, spese & responsabilita,
a tutte le opers necessarie per rendere agibile ¢ mcttereﬁ sicurezza il
cespite concesso in locazione, nonché provvedere a tutt gli eventuali

adeguamenti da apportare allo stesso, avendo preventiva attenzione di




acquisire presso i competenti Uffici le necessarie autorizzazioni e

nulla osta.

Conduttore dovid, prima deil’inizio dei lavori, rilasciare idonea

polizza fideinssoria della respongabilita civile per danni a terzi ed alla
stessa struttura, cormmisurata alla consistenza degli interventi a farsi.
Copia del progetto dei lavori di adeguamento dell’area, dovra essere
trasmesso all’EAV per dovuta conoscenzé e preventivo nulla osta,
munito di tuttl i prescritti pareri ed autorizzazioni rilasciati dalle
Amministrazioni ed Enti competenti.

L’inizio del relativi lavori dovrad essere formalmente comumicato
all’BAV, a mezzo di raccomandata a/r, éon un preavvise di almeno 10
(dieci) glorni naturali e consecutivi.

Per I'intero periodo della locazione, ¢ posta a carico del Condottors

“ogni attivita manutentiva” ordigaria dell’ared 6ggetto dsl présénte ~

contratto € di regolare pulizia della stessa. Non provvedendovi il
- Condutiore vi provvedera 'EAV, prelevando la somma dovuta dal
Conduttore medesimo dal deposito cauzionale, previsto dal presente
contratto.

Ii Conduttore non potra, altresi, depositare sull’area materie nocive,
inflammabili o non conformi alle norme di sicurezza ed igienico
sanitatie,

Cede a carico del Conduttore 1 tassa per lo smaltimento dei rifiuti,

Al termine della locazione, 'EAV avrd la facolta di avvantaggiarsi




delle eventuali migliorie apportate dal Conduttore all’immobile, senza

che ¢i0 possa costituire diritto di rivalsa, di qualsiasi genere, da parte

il Conduttore si impegna, comungue, a ripristinare lo stato dei luoghi
al termine della locazione, obbligandosi ad abbattere le opere fisse
eventualmente realizzate, qualora 'EAV non volesse avvantaggiarsi
delle stesse.

Alla scadenza del contratto, I'immobile dovra essere réstituito all'lEAV
in buone condizioni, in stato decoroso, libero da qualsiasi arredo e/o
suppellettile ed in perfeita pulizia, restando il Conduttore impegnato
ad assumersi le conseguenze di ogni danno, avaria o deperimento,
anche se arrecati dal solo uso.

All'atto della riconsegna dell’immobile sara reda‘tto apposito verbale a
cura dell'Unita Organizzativa Patrimonio dellBAYV.

Articolo 7 ~ (Contratti di foyniteid seivizi)

Il Conduttore si impegna a stipulare direttamente con gli Enti
erogatori i necessari contratii per la fornitura di qualsiasi servizio.
Articolo 8 - (Responsabilita del Conduttore)

1} Conduttore & costituito custode della cosa locata e ne risponderd in
caso di danuni attribuiti a sua colpa, negligenza od abuso.

Il Conduttore esonera espressamente ['EAV da ogni responsabilitd per
danni diretti o indiretti, che possano derivare a se stesso e/o a terz
frequentatori dell’area, da fatti od omissioni di terzi.

1 Conduttore si obbliga ad osservare ed a far osservare le tegole di




buon vicinato ed a non depositare materiali in contrasto con il decoro

dell’impianto ferroviario ¢ a non esporre cartelli e/o insegne non

Articolo 9 - (Custodia)
L'EAYV non si costituisce in aloun modo custode di tutto quanto verra a
trovarsi sull’area locata, rimanendone la sorveglianza ¢ la
conservazione a totale carico, rischio e pericolo del Conduttore, senza
responsabilitd dell'EAV per mancanze, sottrazioni, furti, distruzioni
dovuti a qualsiasi causa, non escluso gli incendi.
Articolo 1¢ — (Autorizzaziont e permessi)
Tutte le evenfuali autorizzazioni di natura fecnico amministrativa e
quelle di natura sanitaria, rilasciate dai competenti Uffici territoriali,
necessarie per svolgere attivitd di cui al presente atto, sono di
esclugiva competenza del Conduttore.

o "'Aﬁicdlﬁ‘ 11~ (Penali). -~ -~~~ 7 0
Il mancato pagamento del canone entro le scadenze contrattualmente
figsate o, in generale, ogni altra infrazione ai patti stabiliti dal presente
atto, daranno la facolth allBAY di procedere, a seconda
dell'inadempienza e dell'entitd della stessa ed a suo insindacabile
gindizio, ai.l’applicézionej per ogni infrazione, di penalitd in misura
varighile da € 50,00 (cinquanta) ad € 500,00 (cinqueeento/00),
ovvero alla risoluzione del rapporto contrattuale in qualungue tempo e
senza che per cid il Conduttore possa pretendete rimborsi di canont,

indennizzi, compensi o diritti di sorta.




In caso di risoluzione per inadempienza del Conduttore & riconosciuto

allEAYV {l diritto al risarcimento dei danni eventunalmenie subiti,

Axticolo 1 2—(Interruzionenellusodelllimebile)——

costifuises in miora’ i1 Condtiore, fatto” salvo™ quants previsty dagli - o e

Qualsiasi interruzione, senza distinzione di sorfa e per cause
indipendenti dalla volonta dell’EAV, dell'uso dell’immobile locato ed
1 conseguenti aggravi che, comungue, dovessero colpire il Conduttore,
non daranno luogo a diritto di indennizzo di qualsiasi tipo o forma da
parte dell’EAV, n¢ ad esonero per il Conduttore stesso dall’obbligo
del pagamento del canone, |

Axrticolo 13 — (Morosita)

Ii pagamento del canone o di quanto altro dovuto anche per oneri
accessori non potra essere sospeso o ritardato da pretese ed eccezioni
del Conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale

pagamento, pet qualungue causa, anche di una gola rata del canone,

articoli 5 e 55 della Legge n.392/78.

In caso di ritardato pagamento del canone o di quant’aliro dovuto in

“adempimento  del presente contratto, il Conduttore dovra

corrispondere, anche senza 'intimazione di cui all’articolo 1219 del
Codice Civile, gli interessi moratori, da calcolarsi al tasso pari a
quello legale, decorrenti dalle scadenze indicate dal presente contratto.
Il Conduttore non potrd ritardare i pagamenti per alcuna ragione o
motivo, salve restando 1] separate ssercizio delle proprie eventuali

ragioni.
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Ove i versamenti del Conduttore non fossero imputati ad una specifica

causale, 'EAV & autorizzata ad imputarli secondo il su0 prudente

criteri previsti nell’articolo 1193 secondo comma del Codice Civile.

Articolo 14 - (Deposito cauzionale)

A garanzia di tutte le obbligazioni derivanti dal presente coniratto, il
Conduttore versera all'EAV, a titolo di deposito cauzionals, entro 3
(cinque) giorni dalla sottoscrizione del presente contratto, un
importo corrispondente a 3 (tre) mensilitd del canone annuo, da
versare in un’unica soluzione,

Ii suddétto deposito sard restituito al Conduttore alla scadeﬁza della
locazione, sempreché siano state osservate tutte le prescrizioni sancite
nel presente atto, fatto conmmque salvo il diritto dell'BEAV di ottenere
il risarcimento degli eventmali, ulteriori danni non coperti dalla
“rcauzionsin argonento. — o T

Articolo 15 — (Spese dell'atto)

Le spese del presente atio ¢ consequenziali, ivi comprese quelle di
bollo, sano a carico del Conduttore.

Le tasse di registro sono a carico delle parti nella misura di legge.

La registrazione della locazione, che viene sottoscritta in due originali,
sard effettuata in via telematica dal’EAV.

Pertanto, 1l Conduttore si impegna a rimborsare all’EAV, entro 15
(quindici} giorni dal ricevimento della relativa richiesta, che sard

avanzata mediante lettera raccomandata a.r, le somme anticipate per

LA




Tl Conduttore ha

11

le causali di cui sopra.

Articole 16 - (Recesso anticipato)

anticipatamente dal contratto, con il preavviso di almeno 6 (sei) mesi,
da comunicare a mezzo di raccomandata a.r.
In caso di recesso, cedono interamente a carico del Conduttore le tasse
di registro da pagare al’i’Agenlzia, delle Entrate per la risoluzione del
contratto.
Articolo 17 - (Ispezione all’immobile)
L’EAV avra la facolta di ispezionare o di far ispezionare I'immobile
locato, previo accordi da prendere con il Conduttore.
Articolo 18 - (Comunicazione dei dati delle parti)
Le parti si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri
dati, in relazione ad adempimenti connessi al rapporto di locazione,
~previsti-dallanornativa vigente i materia; =~ - o
Articolo 19 - (Rinvio alla normativa sulle locazioni)
Per tutto quanto non espressamente previsto dal presente confratto, le
parti st ripartanc alla normativa vigente in materia.
Arxticolo 20 - (Foro competente)
Le parti convengono che per ogni controversia nascente dal presente
contratto sia territorialmente competente, in via esclusiva, il Foro di
Napoli, con espressa deroga ad ogni ¢ qualsiasi aliro Foro concorrente
0 alternativo individuato in base ai criteri fissati agli artt. 18 e ss c.p.c.

Napali,
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I'EAV 11 Conduttore

Al sensi e per gli effetﬁ ﬂell‘articolo 1341 del Codice Civile, si
dichiara di approvare espressamente il contenuto degli articoli 2
(Oggetto della locazione, durata e canone), 6 (Modifiche e
manutenzione), § (Responsabilith del Conduttore), 9 (Custodia), 11
(Penali), 12 (Interiuzione nell'uso dell’immobile), 17 (Ispezione
all’immabile) e 20 (Foro competente).

Nzpoli,

11 Conduttore

Allegati:

- planimetria,




